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A. Planungsvorhaben

1. Lage und Beschreibung der Gemeinde Plankstadt

Die Gemeinde Plankstadt liegt mit rund 10.500 Einwohnerinnen und Einwohnern im Rhein-Neckar-
Kreis, im Nordwesten von Baden-Wiirttemberg. Im Westen grenzt die Nachbargemeinde Schwet-
zingen direkt an, im Osten die Stadt Eppelheim, im Siiden die Gemeinde Oftersheim. Die Stadt Hei-
delberg liegt nérdlich sowie siiddstlich von Plankstadt.

Plankstadt befindet sich in der Metropolregion Rhein-Neckar und erstreckt sich Uiber eine Flache
von ca. 839 ha, davon rund 30 % Siedlungs- und Verkehrsflachen und etwa 70 % landwirtschatftlich
genutzte Flachen.

Uberregional ist die Gemeinde Plankstadt iiber die Autobahnen A 5 und A 6 an das Fernstralen-
netz angeschlossen. Bundes-, Landes- und Kreisstral3en gewahrleisten eine gute Verbindung zu
den umliegenden Stadten und Gemeinden.

2. Anlass und Erfordernis der Planung

Da der Gemeinde Plankstadt derzeit nur begrenzte Flachenreserven fir die Wohnbauentwicklung
zur Verfigung stehen, wird verstarkt auf die Innenentwicklung gesetzt. Neben der Aktivierung leer-
stehender Gebaude spielt die Umnutzung von Nichtwohngebduden sowie die Erweiterung beste-
henden Wohnraums eine zentrale Rolle. Hierzu z&hlen insbesondere ehemalige landwirtschaftliche
oder gewerblich genutzte Gebaude, die aufgrund gednderter Nutzungsanforderungen oder immissi-
onsschutzrechtlicher Einschrankungen nicht mehr im bisherigen Umfang betrieben werden kdnnen.

Fur das Gebiet ,Scipiostrale” soll eine malvolle Nachverdichtung erméglicht werden, unter gleich-
zeitiger Wahrung der bestehenden stadtebaulichen Qualitdten und des Gebietscharakters. Einheitli-

che Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung sind hierfur erforderlich.

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch seine innerértliche Lage, umschlossen von Wohnbebau-
ung und die kurzen Wege zu den Versorgungs-, Dienstleistungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen
der Gemeinde. Das Plangebiet soll weiterhin vorrangig dem Wohnen dienen und daher als allge-
meines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO ausgewiesen werden.

Zur Erreichung dieser stddtebaulichen Ziele und zur Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur dringend bendtigten Wohnraum sowie fiir eine geordnete Nachverdich-
tung, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Scipiostrale — 4. Anderung“ erforderlich.

3. Ziele der Planung

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans mit Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften ,Scipi-
ostralRe — 4. Anderung” kann das Ortsbild geschiitzt und die Schaffung von zusétzlichem Wohn-

raum ermdglicht werden.

Um den vorhanden Gebietscharakter zu erhalten, jedoch ein sinnvolles Mal3 der Nachverdichtung
zu ermoglichen, wurden auf Grundlage der stadtebaulichen Analyse folgende stadtebauliche Ziel-

setzungen formuliert:
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¢ Nachverdichtung durch Neubebauung im riickwartigen Bereich (Bebauung in ,2. Reihe"),

insbesondere auf bereits versiegelten Flachen (z.B. Parkierungsflachen, Hofflachen),
¢ Nachverdichtung durch Aufstockung der bestehenden Haupt- und Nebengebaude,
e Erhalt der bestehenden Grinflachen (priv. Hausgarten),

e Erhalt und Weiterentwicklung der stadtebaulichen Kante entlang des StralRenverlaufs durch
einheitliche Firsth6hen und durch Baulinien.

Zum Teil beschréankt sich die Mdglichkeit der Nachverdichtung auf die einzelnen Grundstiicke in
Form von Geb&udeaufstockungen. Hierbei ist zu beachten, dass neben dem Nachbarschaftsrecht
auch die Grundziige der Planung eingehalten werden. Somit ist im gewissen Maf3e eine Nachver-
dichtung uber Aufstockung / Ausbau des Dachgeschosses der eingeschossigen bis zweigeschossi-
gen Bestandsgebaude moglich. Innerhalb des Plangebiets ist eine Aufstockung bis maximal drei
Vollgeschosse und einem Dachgeschoss vorgesehen.

4, Ubergeordnete Planungen

4.1 Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Der Landesentwicklungsplan weist Plankstadt als grenziberschreitenden Verdichtungsraum Rhein-
Neckar aus. Verdichtungsraume sind als Wohn-, Produktions- und Dienstleistungsschwerpunkte
mit hochwertigem Infrastruktur- und Arbeitsplatzangebot zu sichern und weiterzuentwickeln.

Fur die Gemeinde Plankstadt hat der Einheitliche Regionalplan Rhein Neckar vom 15.12.2014 Giil-
tigkeit. Dabei handelt es sich um eine Gesamtplanung auf regionaler Ebene fir etwa 15 Jahre und
dient als Grundlage des wesentlichen Kristallisationspunkts der Zusammenarbeit in der Metropolre-

gion Rhein-Neckar.

Die Gemeinde Plankstadt wird nach dem Regionalplan als Siedlungsschwerpunkt Gewerbe abge-
bildet. In diesem Bereich ist die Bestandssicherung und Weiterentwicklung vorhandener Betriebe

vorrangig die Aufgabe der Gemeinde.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim stellt das Plange-
biet als ,Wohnbauflache® im Bestand dar. Der Bebauungsplan entspricht somit den Zielsetzungen
des Flachennutzungsplans und ist aus diesem entwickelt.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim

4.3 Denkmalschutz

Kulturdenkmale

Im Geltungsbereich befinden sich folgende nach § 2 Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg
(DSchG) geschiitzte Kulturdenkmale:

- Ladenburger Str. 14: Hofanlage, frankische Hofanlage mit eingeschossigem Wohngebéaude, gie-
belstandig mit Krippelwalmdach, stral3enseitig eingeschossiges Nebengebaude, giebelstandig mit
Satteldach, Okonomiegeb&ude und riickwértige Tabakscheune, im 3. Viertel des 19. Jahrhunderts
errichtet,

- Ladenburger Str. 28: Hofanlage, eingeschossiges Wohnhaus in Backsteintechnik mit steilem Sat-
teldach und Sandsteinsockel sowie Segmentbogentoreinfahrt, Nebengeb&aude, Ende 19. Jahrhun-
dert.

Des Weiteren liegen im Plangebiet folgende denkmalrelevante Objekte als Priiffalle vor:

- Mittelalterlicher Deutschordenshof (Listen-Nr. MA 4, ADAB-Id. 96983121); KD § 2 DSchG
- Mittelalterliche und friihneuzeitliche Siedlung Plankstadt (Listen-Nr. MA 1, ADAB-1d.103038841)

Pruffalle bezeichnen Objekte, deren Kulturdenkmaleigenschaft noch nicht abschlieRend geklart ist.
Um Planungssicherheit herzustellen und spétere Bauverzdgerungen zu vermeiden, sollten frihzei-
tig im Vorfeld von Neubaumafnahmen oder sonstigen mit Bodeneingriffen verbundenen Maf3nah-
men archéologische Voruntersuchungen durch das Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungs-
prasidium Stuttgart (LAD) durchgefiihrt werden.
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5. Plangebiet

5.1 Lage und Beschreibung

Das Plangebiet liegt nordlich des Ortskerns der Gemeinde Plankstadt und umfasst eine Flache von
ca. 2,5 ha. Es befindet sich innerhalb eines gewachsenen innerdrtlichen Quartiers, das durch eine
heterogenen Baustruktur mit Gberwiegend Einzelhdusern, Grenzbebauungen und Doppelhdusern

entlang der Scipiostraf3e sowie durch Nebengeb&dude und Scheunen gepréagt ist.

Die Scipiostral3e bildet die zentrale ErschlieRungsachse des Gebiets. Weitere angrenzende Stra-
Ben sind die Birgermeister-Helmling-StraRe im Norden, die Ladenburger Stral3e im Westen sowie
die HauptverkehrsstraRe Eppelheimer Straf3e im Suden. Das Plangebiet ist vollstéandig erschlos-

sen.

Die Bebauung ist vorwiegend zweigeschossig zuzlglich eines ausgebauten Dachgeschosses mit
unterschiedlichen Dachformen.

Aufgrund der damaligen landwirtschaftlich geprégten Strukturen sind in den rickwartigen Grund-
stlicksbereichen zahlreiche Nebengeb&ude wie Schuppen und Scheunen vorhanden, die inzwischen
nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden und teils sanierungsbeddrftig sind. Die Nebengebaude
stehen zum grof3ten Teil leer oder wurden bereits einer Wohnnutzung zugefihrt.

Im Plangebiet sind neben der dominierenden Wohnnutzung vereinzelte Dienstleistungsnutzungen
entlang der Ladenburger Stral3e im Suden vorhanden. Ein Wohngeschéaftshaus befindet sich im std-
lichen Bereich des Plangebiets am Kreuzungsbereich Schwetzinger Stral3e/Ladenburger Stral3e/Ep-
pelheimer Strale.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich in den riickwartigen Bereichen der Privatgrundstiicke Haus-

garten sowie vereinzelt Einzelbdume bzw. Griinbestande.

Im Suden des Untersuchungsgebiet an der Schwetzinger StraRe/Ladenburger Stral3e befindet sich
eine Bushaltestelle. Stidwestlich des Untersuchungsgebiet ist das Rathaus, die Feuerwehr, die Kir-
che und das Adlerareal mit Arztzentrum verortet. Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an histori-

sche Hofanlagen in der Ladenburger Stral3e, die als Kulturdenkmale geschiitzt sind.

Die Ladenburger Stral3e im Westen liegt gegeniiber der Scipiostral3e im Osten um ca. 0,1 m bis ca.
0,4 m tiefer. Von Norden (Burgermeister-Helmling-Strae) nach Suden (Eppelheimer Straf3e) fallt
das Geléande um ca. 1,2 m auf einer L&ange von ca. 250 m bei einer durchschnittlichen Neigung von
0,5 % leicht ab.

5.2 Eigentumsverhaltnisse

Die Baugrundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich alle in privatem Eigentum. Die
vorhandenen ErschlieBungsstrallen (Flurstiicke Nr. 394 und Nr. 424/2 (Scipiostraf3e), Flurstiick Nr.
112/9 (Gehweg Eppelheimer StralRe), Flurstiicke Nr. 335/7 und 335/3 (Gehweg Ladenburger
Stral3e)) sowie das Flurstiick Nr. 387/1 im Stidwesten entlang der Ladenburger Stral3e liegen in 6f-
fentlicher Hand.
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5.3 Erschlielung / Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebiets ist Uber die angrenzenden 6ffentlichen StralRen (Ladenburger
StralRe, Eppelheimer StralRe, Scipiostralle und Biirgermeister-Helmling-StralRe) gesichert. Die An-
schlussmdglichkeiten an die Ver- und Entsorgungssysteme sind somit durch die vorhandenen Er-
schlieBungsstralen gegeben. Die ErschlieBung der riickwartigen Gebaude erfolgt z.T. Uber die

strallenzugewandten privaten Grundstiicke.

5.4 Offentlicher Personennahverkehr

Durch die Gemeinde verkehrt ein Bus der Linie 713 des BRN (Busverkehr Rhein-Neckar) zwischen
Schwetzingen — Plankstadt — Eppelheim. Zudem gibt es in der Gemeinde Plankstadt einen Burger-
bus (Linie 714), welcher bis zu acht Fahrgéste beférdern kann und auf einer festgelegten Route
nach Fahrplan im 30-Minuten-Takt verkehrt. Die Haltestelle ,Ladenburger Stral3e” befindet sich da-
bei stidwestlich des Plangebiets. Hier kénnen die Blrger und Burgerinnen zur Linie 713 umsteigen.
Uber die bestehende Bushaltestelle ,Eisenbahnstrae” an der Eppelheimer StraRe siidlich des
Plangebiets besteht eine gute OPNV-Anbindung im 30-Minuten-Takt in Richtung Schwetzingen so-
wie Eppelheim—Heidelberg.

6. Bebauungsplanverfahren

6.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,ScipiostraRe - 4. Anderung® umfasst eine Flache von
ca. 2,5 ha und beinhaltet die Flurstiicke Nr. 112/9, 335/3, 335/7, 367, 367/1, 367/2, 371, 371/1, 372,
372/1, 373, 373/1, 374, 374/1, 375, 375/1, 375/2, 376, 376/1, 377, 377/1, 378, 378/1, 379, 380,
381, 381/1, 381/2, 381/3, 382, 383, 383/1, 384, 385, 386/4, 386/5, 386/6, 387, 387/1, 388, 390,
390/1, 391, 392, 393, 394, 424/2, 425/2, 42513, 425/4, 426/1, 426/2.
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Abbildung 2: Abgrenzung Geltungsbereich Bebauungsplan ,Scipiostrae — 4. Anderung*

6.2 Bestehende Rechtsverhaltnisse

Innerhalb des Geltungsbereiches gilt uberwiegend der seit 10.11.1972 rechtskraftige Bebauungs-
plan ,Scipiostrale®, der fir das Plangebiet im nordlichen Bereich eine Allgemeines Wohngebiet und
im stdlichen Bereich ein Mischgebiet sowie ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt.

Fir die Gebaude im Westen des Plangebiets entlang der Ladenburger StralRe bis zur Biirgermeis-
ter-Helmling-Straf3e liegt bislang kein Bebauungsplan vor. Urspriinglich war eine zwischen diesen
Bereichen, eine ErschlieRung (6ffentliche Verkehrsflache) vorgesehen, die innerhalb des Gebietes
die ScipiostraBe mit der Ladenburger StralRe verbinden sollte.

Mit der Bebauungsplananderung ,Scipiostrale, 1. Anderung®, rechtskraftig seit 03.02.1981, wurde
diese VerbindungsstralRe ,verworfen“ und durch weitere Wohnbauflachen (Allgemeines Wohnge-
biet) ersetzt.

Punktuelle Anderungen wurden mit den Bebauungsplananderungen ,Scipiostrae, 2. Anderung®
(rechtskraftig seit 06.03.1987) und ,Scipiostrale, 3. Anderung*“ (rechtskraftig seit 19.11.1992) reali-
siert und der urspriingliche Bebauungsplan ,Scipiostrale” aus dem Jahre 1972 Uberwiegend im

sudlichen Bereich ersetzt.
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Dabei sind bei allen Bebauungsplanéanderungen zwei Vollgeschosse zugelassen. Fir die Grundfla-
chenzahl (GRZ) wurde eine Festsetzung von 0,4 getroffen. Darliber hinaus wurden Firstrichtungen
entlang der Scipiostral3e festgesetzt, die Uberbaubaren Grundstucksflachen wurden durch Bau-
grenzen und einzelne Baufenster geregelt und die Dachneigung ist auf 30° - 35° begrenzt. Mit der
letzten Anderung (3. Anderung) wurde der siidliche Teil des Plangebiets in Teilbereiche mit unter-
schiedlichen Festsetzungen zur Art (Wohn- und Mischgebiet) und Maf3 der baulichen Nutzung un-
terteilt (h6here Dichte durch steilere Dachneigungen, GRZ von 0,4 — 0,6).

6.3 Verfahren nach § 13a BauGB — Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan ,Scipiostrale — 4. Anderung* wird im beschleunigten Verfahren gemaR

§ 13 a BauGB aufgestellt. Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung, da er der Nachverdichtung eines bestehenden Siedlungsgebietes im Innenbereich
dient. Die Umsetzung des Bebauungsplans tragt zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum
bei.

Bei einem Bruttobauland von ca. 21.000 gm und einer festgesetzten maximalen Grundflachenzahl
von 0,4 liegt die Grundflache gemanR § 19 Abs. 2 BauNVO deutlich unter 20.000 gm, sodass die
Obergrenze fur die Grundflache nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB nicht erreicht wird.

Weitere Bebauungsplane in der Aufstellung, die in einem engen, sachlichen, rdumlichen und zeitli-
chen Zusammenhang stehen, bestehen nicht. Es sind dariiber hinaus keine Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten. Das Plangebiet liegt nicht im Umfeld sogenannter ,Stor-
fallbetriebe*.

Im Bebauungsplan werden keine Vorhaben zugelassen, fur die eine Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung besteht. Durch den Bebauungsplan werden keine FFH-Gebiete oder
Vogelschutzgebiete beeintrachtigt. Die Belange der Umwelt nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden
in die Abwéagung eingestellt.

Die Voraussetzungen fur einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten

Verfahren nach § 13a BauGB sind somit gegeben.

7. Berticksichtigung der Umweltbelange

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13 a wird von einer Umweltpriifung ab-
gesehen und Eingriffe gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB als schon vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig, so dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist. Allerdings missen die
Umweltbelange nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB auch in diesem Verfahren in der Abwéagung beachtet
werden. Das bedeutet insbesondere, dass unnétige Beeintrachtigungen vermieden werden sollen.
AuRerdem sind Belange des Artenschutzes, des gesetzlichen Biotopschutzes und des Umwelt-

schadensrechtes, die nicht der bauplanungsrechtlichen Abwéagung zuganglich sind, zu beachten.
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Durch den aufzustellenden Bebauungsplan sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter zu erwarten. Bei dem Plangebiet handelt es sich im Wesentlichen um mit Gebauden, Nebenan-
lagen, Zufahrten und Stellplatzen bebaute und anthropogen gepragte Flachen.

Durch den neuen Bebauungsplan kommt es in der Summe zu keiner wesentlichen Erhéhung der
Grundflachen, es werden im Gegensatz zum bestehenden Baurecht Festsetzungen im Sinne der
Griinordnung getroffen (u.a. Vegetationsbestande, Dachbegriinung, wasserdurchlassige Belage
etc.). Im Ruckblick auf vorangegangene Nutzungen ergeben sich mit der Planung keine erheblich
nachteiligen Beeintrachtigungen auf die einzelnen Schutzgiter. Mit griinordnerischen MaRnahmen
wie z.B. der Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen, der Pflicht einer Dachbegrinung fr
Flachdacher, einer Pflanzverpflichtung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, Baumneupflan-
zungen soll den negativen Auswirkungen der Nachverdichtung entgegengewirkt werden. Zudem
werden die eingemessenen Bestandsbaume durch eine Pflanzbindung (ab 60 cm Stammumfang)
dauerhaft gesichert.

Durch die Umsetzung der Bebauungsplanénderung sind keine erheblichen nachteiligen Umwelt-

auswirkungen zu erwarten.

8. Stadtebauliche Zielsetzung/ planerische Konzeption

Im Vorgriff auf den aufzustellenden Bebauungsplan ,Scipiostrale — 4. Anderung” wurde eine stad-

tebauliche Analyse sowie ein Nachverdichtungsplan (inkl. Zielformulierung) unter Einbeziehung ak-
tueller Rahmenbedingungen erarbeitet und vom Gemeinderat der Gemeinde Plankstadt als planeri-
sche Grundlage fir den Bebauungsplanentwurf 6ffentlich gebilligt.

Fur das ca. 2,5 ha grol3e Plangebiet sollen planungsrechtlich strukturierte und einheitliche Voraus-
setzungen fir UmbaumaRnahmen und Erweiterungen von Bestandsgeb&auden sowie fiir mégliche
Neubebauungen unter den Aspekten zeitgemaRer Wohnverhéltnisse geschaffen werden. Gleich-
zeitig sollen die stadtebaulichen und freirAumlichen Qualitaten des Gebietes gesichert werden. Fur

die bestehende Bebauung gilt grundsétzlich Bestandsschutz.

Um den vorhanden Gebietscharakter zu erhalten, jedoch ein sinnvolles Mal3 der Nachverdichtung

zu ermdglichen, wurden folgende stédtebauliche Zielsetzungen formuliert:

o Nachverdichtung durch Neubebauung im riickwartigen Bereich (Bebauung in ,2. Reihe®), ins-

besondere auf bereits versiegelten Flachen (z.B. Parkierungsflachen, Hofflachen),
. Nachverdichtung durch Aufstockung der bestehenden Haupt- und Nebengebéaude,
. Erhalt der bestehenden Grinflachen (priv. Hausgérten),

o Erhalt und Weiterentwicklung der stédtebaulichen Kante entlang des Stralenverlaufs durch
einheitliche Firsthéhen und durch Baulinien.

Zum Teil beschrénkt sich die Mdglichkeit der Nachverdichtung auf einzelne Grundstiicke in Form
von Gebaudeaufstockungen. Hierbei ist zu beachten, dass neben dem Nachbarschaftsrecht auch
die Grundziige der Planung eingehalten werden missen. Somit ist im gewissen MaRe eine Nach-
verdichtung Uber Aufstockung / Ausbau des Dachgeschosses der eingeschossigen bis zweige-
schossigen Gebéaude (vor allem der Nebengeb&aude) mdglich. Innerhalb des Plangebiets ist eine

Aufstockung bis maximal drei Vollgeschosse und einem Dachgeschoss vorgesehen.

KE 10



Gemeinde Plankstadt
Bebauungsplan mit Satzung iiber értliche Bauvorschriften ,Scipiostrae — 4. Anderung®
Entwurf Begriindung, Stand: 22.01.2026

Die 0.g. Zielsetzungen sind in einem Nachverdichtungsplan dargestellt.

ZIELE
- Nachverdichtung durch Neubebauung
im riickwartigen Bereich
- Nachverdichtung durch Aufstockung (I/1+D)
- Erhalt der Griinflachen (priv. Hausgarten)
- Stadtebauliche Kante entlang der Straen
durch Trauf- und Firsthéhen
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Abbildung 3: Nachverdichtungsplan und stadtebauliche Ziele

9. Flachenberechnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,ScipiostraRe — 4. Anderung“ umfasst eine Flache von

ca. 2,45 ha mit folgender Unterteilung:

Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 2,12 ha = 87%
Verkehrsflache (inkl. Platzflache) ca. 0,33 ha = 13 %
Geltungsbereich Bebauungsplan 2,45 ha =100,0 %
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B. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet

geman § 4 BauNVO festgesetzt.

Neben Wohngebauden werden auch weitere, fur ein lebendiges, zeitgemales Wohnen férderliche
und der Wohnnutzung dienende Nutzungen zugelassen. Das Plangebiet wird daher entsprechend
der geplanten baulichen Nutzung und unter Berlicksichtigung der Nachbarschaft (bestehende
Wohnbebauung) als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die ausgenommenen Nutzungen
entsprechen nicht dem angestrebten Nutzungsschwerpunkt fiir das Wohnen. Sie wiirden dem ge-
planten Anspruch an ein Wohnen zuwiderlaufen.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen wéaren zudem auf-
grund ihres Flachenbedarfs bzw. der zu erwartenden Larm- und Luftschadstoffemissionen nicht mit
der geplanten und in der Umgebung vorhandenen Siedlungsstruktur zu vereinbaren.

Die Zulassigkeit von Betrieben des Beherbergungsgewerbes als Ausnahme dient der Schaffung
einer planerischen Flexibilitat, onne den Gebietscharakter der festgesetzten Hauptnutzungen zu
verandern. Beherbergungsbetriebe (z. B. Pensionen, Gastehauser) kénnen sich funktional und

stadtebaulich vertraglich in das Gebiet einfiigen, da von ihnen im Regelfall keine unzumutbaren

Larm-, Verkehrs- oder Nutzungskonflikte ausgehen.

Anlagen fur Verwaltung werden aufgrund des bei Zulassung dieser Nutzung zu erwartenden Besu-
cher- und Andienungsverkehrs und der damit verbundenen Uberlastung und Funktionsbeeintréchti-
gung des bestehenden ErschlieRungssystems ausgeschlossen. Die ausgeschlossenen Nutzungen

kénnen ggf. an anderen, besser geeigneten Stellen im Gemeindegebiet verwirklicht werden.

2. Malf3 der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird unter Beriicksichtigung der Bestandsbebauung und der bis-
herigen Bebauungsplanfestsetzungen durch die Festsetzung der maximalen Grundflachenzahl
(GRZ), der maximalen Firsthéhen (FHmax) und maximalen Gebaudehdhen (GHmax), jeweils als

Hochstgrenze bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)
Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstwert entsprechend Einschrieb in die Nut-

zungsschablone.
Die Erh6hung der zulassigen Grundflache fiir die 0.g. baulichen Anlagen im Sinne des 8§ 19 Abs. 4

BauGB bis zu einer GRZ von 0,8 tréagt dem Flachenbedarf fir die Unterbringung des ruhenden Ver-

kehrs in Tiefgaragen. Es ist stéadtebaulich wiinschenswert, den Parkdruck von den 6ffentlichen
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StrafRen zu nehmen und unter die Erde zu verlegen. In Verbindung mit der festgesetzten Erduber-
deckung und Begrunung von Tiefgaragen und einer Begriinungspflicht beim Bau von Flachdachern
sowie der Verwendung wasserdurchlassiger Belage, werden die Auswirkungen auf die natirlichen

Funktionen des Bodens durch die ermdglichte hohere Versiegelung minimiert.

Hohe baulicher Anlagen/ Bezugshdhen
Die Hohe baulicher Anlagen wird anhand der maximalen Geb&dudehéhe (GHmax) bei Flachdéachern
und anhand der maximalen Firsthdhe (FHmax) bei Satteldachern, entsprechend Einschrieb in die

Nutzungsschablone, festgesetzt. Die Hohe wird als Héchstgrenze festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten max. Gebaudehdhen bzw. maximalen Firsthéhen ist
in den jeweiligen Bereichen eine maximale Bezugshéhe (BZHmax) tiber NHN festgelegt. Die Erd-
geschossful3bodenhdhe kann hiervon abweichen. Oberhalb der maximalen Bezugshdhe werden
mit 10,0 Metern bis 12,5 Metern Geb&udehdhe somit drei Vollgeschosse erméglicht.

Eine klare Begrenzung der Gebaudevolumina sowie eine Festlegung der maximalen Héhenlage
der Hauptgebéaude ist aus stadtebaulicher Sicht notwendig, um die Einbindung in die vorhandene
Umgebungsbebauung sicherzustellen. Die Festsetzung als Héchstgrenze sichert eine Begrenzung
der maximalen Geb&udehdhe und schafft gleichzeitig die Mdglichkeit zur Realisierung von zusatzli-
chem Wohnraum durch Erweiterungen bzw. Aufstockungen und gleichzeitig gestalterische Freihei-
ten bei der Gestaltung des Geb&udes.

Die Zulassung geringfiigiger Uberschreitungen der festgesetzten Gebdudehéhen (bei Flach- und
Satteldachern) ist erforderlich, um die Integration notwendiger Gebaudetechnik (z. B. Aufzlige, Luf-
tungsanlagen, Schornsteine, Warmepumpen) zu ermdéglichen. Die Begrenzung auf maximal 1,0 m
bzw. 1,5 m stellt sicher, dass diese Aufbauten stadtebaulich untergeordnet bleiben und das Ortsbild
nicht beeintrachtigt wird. Die generelle Zulassung von Solaranlagen uber die festgesetzte Hohe hin-
aus unterstitzt die Nutzung erneuerbarer Energien, dient den Zielen des Klimaschutzes und ist mit

den Zielen der Bauleitplanung vereinbar.

3. Bauweise

Die offene Bauweise (0) mit Einzelhdusern in den rickwartigen Grundstiicksbereichen (WA2) sowie
die abweichenden Bauweisen (al und a2) im WAL ermdglichen eine flexible Grundstiicksnutzung.
Die einseitige (al) und zweiseitige Grenzbebauung (a2) bertcksichtigt nicht nur die Bestandsbe-
bauung, sondern tragt zusétzlich zur einer stadtebaulichen Nachverdichtung bei und erlaubt eine
effiziente Grundstiicksausnutzung, ohne die Belichtung und Beluftung zu beeintréchtigen.

4, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Plangebiet durch die Ausweisung eines groRzu-

gigen Baufensters definiert. Dieses Baufenster wird im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
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durch Baugrenzen und Baulinien festgelegt, die sich tberwiegend entlang der 6ffentlichen Ver-

kehrsflachen orientieren.

Diese Festsetzung verfolgt das Ziel, eine geordnete stéadtebauliche Struktur zu sichern, die sich an
den bestehenden Straenrdaumen (Ladenburger StraRe und Scipiostraf3e) ausrichtet und gleichzei-
tig eine flexible Bebauung innerhalb des Baufensters in zweiter Reihe erméglicht. Durch die klare
Definition der Baugrenzen wird gewahrleistet, dass die Neubebauung maRvoll und ortshildvertrag-
lich erfolgt, wahrend die Baulinien die StraRenraumkante betonen und eine einheitliche Bauflucht

sicherstellen.

Die Festsetzungen lassen u.a. auch die Bildung von unterschiedlichen Grundstiicksgréen zu und

ermdglichen unterschiedliche Geb&audetypologien/ Gebaudelangen.

Die Verpflichtung, Gebaude mit ihrer straBenseitigen AuBenwand an die festgesetzte Baulinie zu
errichten, dient der Sicherung einer einheitlichen StraBenraumkante und damit der Wahrung des
Ortshildes. Durch die klare Bauflucht wird eine geordnete stadtebauliche Struktur gewahrleistet, die
insbesondere im Bereich der Ladenburger StralRe und der Scipiostral3e fir ein harmonisches Stra-
Renbild sorgt.

Ein Zurlcktreten hinter der festgesetzten Baulinie ist ausnahmsweise flr Hauptbaukdrper zulassig,
wenn diese in zweiter Reihe (ruckwartiger Grundstiicksbereich) errichtet werden. Diese Ausnahme
tréagt den Zielen der maRvollen Nachverdichtung Rechnung, indem sie eine flexible Grundstticks-
nutzung ermdoglicht, ohne die stadtebauliche Ordnung im StraBenraum zu beeintrachtigen. Gleich-
zeitig wird sichergestellt, dass die Hauptbaukdrper weiterhin die stralRenbegleitende Bauflucht bil-
den und die ortsbildpragende Kante erhalten bleibt.

5. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zur Wahrung des Ortsbildes
werden die Zulassigkeit und Ausgestaltung von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen differen-

zZiert geregelt.

Nebenanlagen
Nebenanlagen als Gebaude (z. B. Gewachshauser, Fahrradiiberdachungen) sind in Rauminhalt be-
grenzt. Dadurch wird gewahrleistet, dass Nebenanlagen gegeniiber dem Hauptgeb&ude unterge-

ordnet bleiben und keine eigensténdige bauliche Dominanz entwickeln.

Stellplatze und Garagen

Offene Stellplatze, tiberdachte Stellplatze (Carports), oberirdische Garagen sowie unterirdische Ga-
ragen (Tiefgaragen) sind nur innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Damit wird
eine groRtmdgliche Flexibilitat bei der Schaffung von Stellplatzen und Garagen ermdglicht.

Die differenzierten Abstandsvorgaben zur 6ffentlichen Verkehrsflache ermdglichen eine platzspa-
rende Anordnung, ohne die Sichtbeziehungen oder die Verkehrssicherheit wesentlich zu beein-

trachtigen. Fir oberirdische Garagen wird ein deutlich gréRerer Abstand von 5,0 m festgelegt, da
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durch die Verortung vom Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache insbesondere eine Dominanz von
Garagenbauwerken im StraBenraum der angrenzenden ErschlieBungsstraen vermieden werden
soll.

Die Festsetzung, dass Dachterrassen auf oberirdischen Garagen und eingeschossigen Gebaude-
teilen ohne seitlichen Grenzabstand zuldssig sind, férdert die Mehrfachnutzung von Gebaudefla-
chen und tragt zur Qualitatssteigerung des Wohnumfelds bei. Die Nutzung von Dachflachen als
Terrassen schafft zuséatzliche private Aufenthaltsbereiche, insbesondere in verdichteten Wohnstruk-
turen. Der Verzicht auf seitliche Grenzabstande ermdglicht eine flexible Nutzung, ohne die Belange
des Nachbarschaftsschutzes zu verletzen, da die Hohe begrenzt und die Nutzung klar definiert ist.

6. Offentliche Verkehrsflachen

Die offentlichen Verkehrsflachen allgemeiner und besonderer Zweckbestimmung werden jeweils in
der Planzeichnung festgesetzt. Die besondere Zweckbestimmung ,Platz“ im stidwestlichen Bereich
des Plangebiets entlang der Ladenburger Stral3e sichert den dort bestehenden 6ffentlichen Aufent-
haltsort.

7. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

7.1 Verwendung versickerungsaktiver Belage

Die Festsetzungen zur Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen dient in Verbindung mit der
Begrunung von Flachdéchern unter anderem der Rickhaltung, Versickerung und Verdunstung von
Niederschlagswasser. Negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Versiegelung von

Flachen kénnen so minimiert werden.

7.3 Wiederverwendung des Oberbodens

Die Festsetzung, dass der Oberboden innerhalb eines Baufeldes sowie notwendiger Lagerflachen
vor Baubeginn fachgerecht abzutragen, zwischenzulagern und nach Abschluss der Baumafl3nahme
wieder einzubauen ist, dient dem Erhalt der Bodenfruchtbarkeit, der Vermeidung von Bodenverlust,
der Férderung der Begriinung und Regenwasserversickerung sowie einer gestalterischen und 6ko-
logischen Aufwertung. Die Festsetzung entspricht den Grundséatzen der nachhaltigen Bodennut-
zung und der Kreislaufwirtschaft im Bauwesen. Sie vermeidet den unnétigen Einsatz von Fremd-

materialien und reduziert Transport- und Entsorgungskosten.

7.4 Metallische Oberflachen

Zum Schutz von Bdden und Grundwasser sowie vor gesundheitlichen Gefahren sind Dacheinde-
ckungen und Fassadenverkleidungen aus Kupfer, Zink und Blei sowie mit diesen Metallen be-
schichtete mit dem Regenwasser in Beriihrung kommende Flachen nur mit einer nichtmetallischen

Oberflachenbeschichtung oder &hnlich behandelt zulassig.
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8. Festsetzungen zur Grunordnung

8.1 Pflanzgebot zur Begrinung von Flachdachern (pfg 1)

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung von Flachdachern dienen unter anderem der Ruckhaltung
und Verdunstung von Niederschlagswasser. Negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
durch die Versiegelung von Flachen kénnen so minimiert werden. Gleichzeitig wirken sich die be-
grinten Flachen positiv auf das Lokalklima und die lufthygienische Situation aus und bieten Le-
bensraume fir Tiere und Pflanzen. Dachterrassen sowie Lichtkuppeln, technische Aufbauten
(Klima- und Luftungsgerate, Aufziige etc.) sind von der Pflicht zur Begriinung ausgenommen um

Spielrdume in Planung und Nutzung.

8.2 Pflanzgebot zur Begriinung der Baugrundstticke (pfg 2)

Die Begriinung der Freiflachen der Baugrundstiicke und Baumneupflanzung (je angefangene

250 m? Grundstuicksflache bei Erweiterungen oder Neubauten) dient der Durchgriinung und an-
sprechenden Gestaltung des Baugebiets. AuBerdem wirkt sich die Begriinung positiv auf den Was-
serhaushalt, die lufthygienische und siedlungsklimatische Situation (Mikroklima), die Lebensraum-
funktion fir Tiere und Pflanzen und das Siedlungsbild aus. Sie erganzt zudem die Festsetzungen

zur Dachbegriinung und unterstiitzt die Ziele einer wassersensiblen Stadtentwicklung.

Die Nichtanrechnung der bereits vorhandenen Bestandsbdume stellt aul3erdem sicher, dass die
Pflanzverpflichtung tatséchlich zu einer zusatzlichen Begriinung fiihrt.

8.3 Pflanzbindung zum Erhalt von Bestandsbaumen (pfb 1 und pfb 2)

Die Erhaltung von Baumen erfolgt nicht nur aus ortsgestalterischen Griinden, sondern auch auf-
grund der unter 6kologischen, kleinklimatischen und lufthygienischen Aspekten positiv zu bewerten-
den Wirkung der Gehdlze. AuRerdem wird ein durchgriintes Wohnumfeld gesichert. Weiter dienen

diese Festsetzungen dem Natur- und Artenschutz.

Dartber hinaus dient die Festsetzung dem Klimaschutz und Klimaanpassung, da Baume einen
wichtigen Beitrag zum Klimaschutz durch CO,-Bindung und zur Klimaanpassung durch Schatten-

wurf und Temperaturregulierung, Verdunstungskiihlung und Luftreinigung leisten.

Ihr Erhalt ist daher ein wirksames Mittel zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Reduzierung

von Hitzeinseln im urbanen Raum.
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C. Ortliche Bauvorschriften

Zur Einbindung des Plangebiets in das Ortshild werden Ortliche Bauvorschriften aufgestellt, die im

Wesentlichen zur Ausgestaltung folgender Planungsaspekte Festlegungen treffen:

1.  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Es werden Festsetzungen zur Dachform und Dachgestaltung sowie zu Dachaufbauten getroffen.
Mit den Festsetzungen zur Gestaltung der Dachzonen wird der gebietspragenden Rolle der Dach-
landschaft, insbesondere vor dem Hintergrund der StraBenfluchten in der Ladenburger StralRe und
Scipiostrafle Rechnung getragen. Neben einer harmonischen Einbindung in Bezug zur Umge-
bungsbebauung (Satteldéacher) und der Sicherung einer ruhigen Dachlandschaft sollen gleichzeitig
in zweiter Reihe begriinte Flachdacher den eigenstédndigen Charakter der geplanten Nachverdich-
tung betonen.

Ziel ist zudem eine wirtschaftliche Nutzung der Dachgeschosse und damit verbunden die Schaffung
von zusatzlichem Wohnraum zu ermdglichen. Eine Dachbegriinung fur Flachdacher wird festge-
setzt, um neben gestalterischen auch 6kologischen Aspekten (Rickhaltung von Niederschlagswas-
ser, positive Beeinflussung des Kleinklimas, Biotopfunktion) Rechnung zu tragen.

Eine einheitliche Dachform und Dachneigung bei Doppel- und Reihenhausbebauungen gewahrleis-
teten darlber hinaus ein vertragliches stédtebauliches Erscheinungsbild.

Mindestabstande zum First des Hauptdaches sowie Begrenzungen der Léange der Dachaufbauten
gewahrleisten eine klare Lesbarkeit der Baukorperstruktur und verhindern eine optische Uberfor-

mung der Hauptdacher.

Als Dachdeckung bei geneigten Déchern sind ausschlief3lich kleinformatige Dachdeckungsele-
mente (= ZiegelgréRe) und bei den nicht begriinten Teilen der Flachd&cher nur nicht glanzende,
blendfreie (nicht spiegelnde) Materialien in den Farbténen rot bis braun und grau bis grauschwarz
zugelassen. Die Regelungen werden hinsichtlich der Auenwirkung und des stadtebaulichen Er-
scheinungsbildes des Plangebiets getroffen. Aus diesem Grund werden fiir Fassaden zum Schutz
des Ortsbildes und zur Vermeidung von Blendwirkungen, grelle Farben und reflektierende Materia-

lien ausgeschlossen.

2.  Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen

und Gestaltung und Héhe von Einfriedungen

Es werden Festsetzungen fir die Gestaltung von Einfriedungen getroffen.

Die Regelungen zu Einfriedungen (inkl. Mauern) werden aus gestalterischen Grinden festgesetzt,
um eine nachteilige Wirkung auf den 6ffentlichen Raum zu vermeiden und eine harmonische Ein-
bindung der Bebauung und Freiflachen in das Gelande zu sichern.

Die Festsetzungen beziiglich der Héhe und L&nge von Sichtschutzblenden zur Abschirmung von

Freibereichen dient der Wahrung der Privatsphére bei dichteren Wohnformen.
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3. Werbeanlagen

Die Verwendung von bewegtem oder wechselndem Licht fir Werbezwecke fiihrt zu einer mégli-
chen visuellen Belastung und kann insbesondere im sensiblen Bereich des Ortskerns das gestalte-
rische Erscheinungsbild erheblich stéren. Blinkende oder laufende Lichtquellen wirken zudem in
den Abend- und Nachtstunden dominierend und beeintrachtigen vereinzelt die Wahrnehmung der

ortshildpragenden Gebaudefassaden.

Durch die Regelung, dass Werbeanlagen nicht tGiber die Dach- oder Gebaudeoberkante hinausra-
gen durfen, wird das Ziel verfolgt, die ortshildtypischen Silhouetten und die gestalterische Einheit
der StralRenrdume zu erhalten sowie optische Dominanzen durch Gberdimensionierte Werbung zu

vermeiden.

4, Freileitungen

Aus gestalterischen Griinden sind im Plangebiet Niederspannungs- und Telekommunikationsfreilei-
tungen nicht zugelassen.

5. Stellplatzverpflichtung

GemaR § 74 Abs. 2 Nr. 2 wird von der Moglichkeit Gebrauch gemacht die Kfz-Stellplatzverpflich-
tung von Wohnungen auf bis zu zwei Stellplatze zu erhdhen.

Die Gemeinde Plankstadt verfolgt mit dem Bebauungsplan ,Scipiostraie, 4. Anderung* das Ziel ein
attraktives Wohngebiet fur unterschiedliche Bevélkerungsgruppen in Ortskernnéhe zu entwickeln.
Die Erhdhung der Stellplatzverpflichtung erfolgt insbesondere auch aufgrund der spezifischen ortli-
chen Situation im Umfeld des Plangebiets und dient der Sicherung einer ausreichenden Stellplatz-
versorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Ziel ist es auch, parkraumbedingte Nut-
zungskonflikte im 6ffentlichen Raum, insbesondere im engen und héufig bereits stark beanspruch-
ten Ortskern, zu vermeiden.

Mit der Vorgabe von einem Stellplatz pro Wohnung bis 75 m2 Wohnflache wird dem in kleineren
Wohneinheiten typischerweise geringeren Stellplatzbedarf Rechnung getragen. Bei gréReren Woh-
nungen mit mehr als 75 m2 Wohnflache wird dagegen regelmafig ein hoherer Stellplatzbedarf an-
genommen, da diese meist von Haushalten mit mehreren Personen und damit potenziell mehreren
Fahrzeugen genutzt werden. Daher ist hier die Herstellung von zwei Stellplatzen je Wohnung erfor-
derlich. Die Regelung tragt damit zur geordneten stédtebaulichen Entwicklung und zur Funktionsfa-
higkeit des Verkehrsraums im Ortskern bei. Sie ermdglicht zugleich eine angemessene Balance
zwischen der baulichen Nachverdichtung und der Vermeidung zusatzlicher Belastungen durch ru-

henden Verkehr.

6. Hohenlage der Grundsticke

Zur Wahrung des Ortsbildes sowie aus stadtgestalterischen Griinden sind Gelandeveréanderungen
(Aufschuttungen bzw. Abgrabungen) an die jeweils angrenzenden Nachbargrundstiicke anzupas-
sen. Damit wird die harmonische Einbindung des geplanten Gelandeverlaufs und Einfligung der

Bebauung in die Topographie sichergestellt.
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Gemeinde Plankstadt
Bebauungsplan mit Satzung lber értliche Bauvorschriften ,ScipiostraRe — 4. Anderung*
Entwurf Begrindung, Stand: 22.01.2026

D. Umweltbelange

1. Verfahren nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan ,Scipiostrale, 4. Anderung® wird als Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt.

Somit wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen. Weiterhin werden die aufgrund der Planaufstellung zu erwartenden Eingriffe
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig be-

trachtet, weshalb ein Ausgleich nicht erforderlich ist. Eine Bilanzierung ist deshalb entbehrlich.

E. Klimaschutz, Anpassung an den Klimawandel

Die Aufstellung des Bebauungsplans entspricht dem Ziel fir einen sparsamen Umgang mit Boden
und fur eine Gemeindeentwicklung im Sinne einer geordneten Nachverdichtung und Umnutzung
von Flachen im Innerortsbereich. Die Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich kann
dadurch vermieden werden. Zudem wirken sich die Festsetzung von Neupflanzungen und Erhalt
von Baumen sowie einer Begriinung von Flachdachern positiv auf das Lokalklima aus. Der Bebau-
ungsplan ermdglicht zudem die Einrichtung von Anlagen zur regenerativen Energienutzung (Solar-
anlagen auf den Dachflachen).

1. Energie

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen u.a. auch eine Stidausrichtung der geplanten
Gebaude sowie kompakte Bauformen. Dies bildet die Grundlage fur eine wirtschaftliche, energie-
sparende Bauweise und fur die Nutzung der Solarenergie sowohl in passiver als auch in aktiver

Form.

2. BegriinungsmafRhahmen

Die Neupflanzung von Baumen auf den privaten Flachen, die Begriinung von Flachdachern sowie
die Begruinung der Baugrundstiicke, erfolgt nicht nur aus ortsgestalterischen Griinden, sondern
auch aufgrund der unter kleinklimatischen und lufthygienischen Aspekten positiv zu bewertenden

Wirkungen der Begriinungen und der Geholze.

3. Mobilitat

Die direkte Anbindung an das bestehende StraRen- und Wegenetz sichert kurze Wege zum OPNV
(Bus), zu den Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen des Ortskerns und nicht zuletzt in die
wohnungsnahen Spiel- und Freiflachen. Fur ein klimaschonendes Wohnen bietet die Planung die

Mdoglichkeiten fur Ladeinfrastrukturen fir elektrisch betriebene Fahrzeuge im Gebiet.
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Gemeinde Plankstadt
Bebauungsplan mit Satzung lber értliche Bauvorschriften ,ScipiostraRe — 4. Anderung*
Entwurf Begrindung, Stand: 22.01.2026

F. Sozialvertraglichkeit
Das Plangebiet liegt in giinstiger Entfernung zu den bestehenden Gemeinbedarfs- und Dienstleis-

tungseinrichtungen des Ortskerns sowie den Naherholungsflachen.

Es bietet die Mdglichkeit fur unterschiedliche Wohn- und Eigentumsformen und somit glinstige Vo-
raussetzungen fur eine soziale Mischung der Bewohnerschaft. Die Festsetzungen des Bebauungs-
plans ermdglichen eine wirtschaftliche Bebauung und schaffen somit die Grundlage fir einen wirt-

schaftlichen Wohnungsbau.
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Gemeinde Plankstadt
Bebauungsplan mit Satzung lber értliche Bauvorschriften ,ScipiostraRe — 4. Anderung*
Entwurf Begrindung, Stand: 22.01.2026

G. Aufstellung

Aufstellung:

Gemeinde Plankstadt

Plankstadt, den

Herr Nils Drescher, Burgermeister
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