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Nutzungsschablone:
Art GRZ Vollgeschosse | Bauart | Bauweise | WHmax GHmax
WH1 6,50 m
WAL.1 0,4 Il ED 0 WH> 9.50 m 11,00 m
0,4 WH1 6,50 m
WALZ | & 0,5 Il ED, HG 0 WH> 9,50 m 11,00 m
WH1 9,50 m
WA2 0,5 1] E Y WH> 12,50 m 14,00 m
0,4 WH:1 6,50 m
WAS3 HG: 0.5+ Il HG 0 WH> 9,50 m 11,00 m

* siehe textliche Festsetzung 2.1

Planzeichenerlauterung
(gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)
WHmax  max. Wandhohe, in m Gber Bezugspunkt
GHmax  max. Gebaudehdhe, in m Uber Bezugspunkt
Il max. Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

==m=m=== Baugrenze (§ 23 BauNVO)
o] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
E Einzelhduser
ED Einzel- und Doppelhauser
HG Hausgruppen

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Mischverkehrsflache, verkehrsberuhigt

Zweckbestimmung FuR- und Radweg
P | Zweckbestimmung 6ffentliche Stellplatze

Zweckbestimmung offentlicher Platz

StraRenbegrenzungslinie

5. Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflache

D Zweckbestimmung Elektrizitat

6. Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

% Versickerungsflachen (generalisierte Darstellung)
Die genaue Abgrenzung der Flachen ergibt sich aus der
Ausflhrungsplanung.

7. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung: Spielplatz

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

‘ anzupflanzender Baum, Standort variabel (§ 9 Abs 1 Nr. 25 BauGB)

At Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und

1o zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB)

o eeee '. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr die

eeeee o FErhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewassern (§ 9 Abs 1 Nr. 25b BauGB)

9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR1 Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtwerke Schwetzingen
et
ijrRUzm Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH

10. Sonstige Planzeichen

A A & A Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
im Sinne des Bundes-Immissionschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
@ Larmpegelbereich, z.B. Larmpegelbereich 2 (siehe textl. Festsetzung Nr. 11)

Larmpegelbereiche abgeleitet nach DIN 4109

Larmpegel mafgeblicher Aufienlarmpegel
d

BA]
A 56 - 60
<> 61- 65
4w 66 - 70

[ _St_ 1 Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
L — _ ] (§9Abs.1Nr.4und 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Carports

StCa | (59 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
St_Ga_Ca—' Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplatze, Garagen und Carports
L2 2% %] (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

IEE mW Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

oo o Abgrenzung unterschiedliches Mal} der baulichen Nutzung

11. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

] bestehende Flurgrenzen

5247 Flursticksnummern

-D bestehende Gebaude
i Bdschung

Hochdruckleitung Gas

—<o——9o—  Leitung Deutsche Telekom GmbH

Vermalung in Metern, z.B. 6,0 m
(Maf3e sind vor Ort zu prifen)

Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Auf Grund § 1 Abs. 3 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg
(GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt geandert durch Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. S. 99), hat der Gemeinderat der Gemeinde Plankstadt diesen Bebauungsplan
»Antoniusquartier”, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen
Vorschriften im Geltungsbereich aufder Kraft.

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanzV90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG) in der Fassung vom 03.12.2013 (GBL. 2013, 389),
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),
zuletzt geédndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99).

Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582), zuletzt geandert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99).

A.Textliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
Zulassig im Allgemeinen Wohngebiet sind
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen flr die Verwaltung.
Dagegen werden die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen
nicht Bestandteile dieses Bebauungsplanes und sind somit in dem allgemeinen Wohngebiet nicht
zulassig.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1.Zulassige Grundflache, Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. §§ 17, 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird gemaf Planeintrag festgelegt (Nutzungsschablone).
Abweichend von den Obergrenzen gemafl} § 17 Abs. 1 BauNVO wird im WA2 eine erhéhte GRZ von
0,5 zugelassen. Bei Hausgruppen im WA1.2 und WA3 sind fir die mittleren Grundstiicke einer
Hausgruppe ebenfalls eine GRZ von 0,5 zulassig (GRZHG).
Die zulassige GRZ darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen),
durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,6, fiir die mittleren
Grundstiicke einer Hausgruppe (WA1.2 und WA3) und im WA2 bis zu einer GRZ von 0,75
Uberschritten werden (s. Tabelle).

GRz Uberschreitung
(§§16, 17 BaUNVO) | (§19 Abs. 4 BauNVO)

WAL.1 0,4 0,6
WAL1.2 0,4 0,6

0,5 (HG) 0,75 (HG)
WA2 0,5 0,75
WA3 0,4 0,6

0,5 (HG) 0,75 (HG)

Tabelle: Zuordnung GRZ und Uberschreitung.

Auf die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Begriinung der Garagen, Stellplatze und Tiefgaragen
wird verwiesen (Nr. 13.3 und 13.5).

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i. V. m. § 20 BauNVO)
Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird gemal Planzeichnung als Héchstgrenze festgesetzt.

2.3 Hbhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch maximale Wandhéhen (WH1+2) bzw. Gebaudehdhe (GH)
gemal Planzeichnung festgesetzt. Als Wandhdhen wird eine Hohe gemal Anzahl der zuldssigen
Vollgeschosse (WH1) sowie gdfls. fiir ein weiteres Staffelgeschoss (WH2) festgesetzt.
Hohenbezugspunkt ist die Hinterkante der das Grundstiick erschlieRenden offentliche Verkehrsflache
gemessen in der Gebaudemitte (siehe Abb. H6henbezugspunkt). Bei Eckgrundstiicken gilt als
Bezugspunkt die hohere StralRen-Hinterkante.

Abbildung: H6henbezugspunkt.

Die Wandhdhe wird ab dem Héhenbezugspunkt bis zum obersten Schnittpunkt der Aulenwand des
obersten Vollgeschosses (WH1) bzw. Staffelgeschosses (WH2) mit der Dachhaut in Gebaudemitte
gemessen. Bei einem Pultdach ist fiir die untere Dachkante die jeweilige Wandhohe, flr die obere
Dachkante die Gebaudehthe maflRgebend (s. Abb. Zuordnung Héhenangaben).

Die Gebaudehdhe wird ab dem Hohenbezugspunkt bis zur Oberkante Dachhaut gemessen.

ED, HG (WA1, WA3), Satteldach ED, HG (WA1, WA3), Flach- / Pultdach

E (WA2), Flach- / Pultdach

GH GH

WH:

11,00
11,00

6,50

Stralen-
seite

Abbildung: Zuordnung Héhenangaben.

WH1 WH2 GH
(nur StG)

WA1.1+1.2 ED, HG ohne Staffelgeschoss 6,50 m - 11,00 m

ED, HG mit Staffelgeschoss 6,50 m 9,50 m 11,00 m
WA2 ausschlieflich Flachdacher od.

Pultdécher (bis 15°) 9,50 m 12,50 m 14,00 m
WA3 HG ohne Staffelgeschoss 6,50 m - 11,00 m

HG mit Staffelgeschoss 6,50 m 9,50 m 11,00 m

Tabelle: Zuordnung festgesetzte Wand- und Gebaudehdohen.

Staffelgeschosse im WA2 sind mindestens 1,5 m von den Dachrandern (Aufenkante Attika)
zurlickzusetzen.

Bei baulichen Anlagen mit Flachdach und flach geneigtem Pultdach bis 15° Dachneigung darf die
Attika die Oberkante der Dachhaut bis max. 0,5 m Uberragen.

Eine Uberschreitung der zuléssigen Gebaudehdhe durch technische Aufbauten oder Anlagen fiir
erneuerbare Energien oder zur Warmegewinnung ist bis zu 1,5 m zulassig. Sie missen von den
Dachrandern (Auenkante Attika) einen Abstand von 1,5 m einhalten.

3. Bauweise, die liberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1.Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es wird offene Bauweise festgelegt. Einzelhauser, Doppelhauser sowie Hausgruppen sind in den
Wohngebieten entsprechend der Planzeichnung zulassig.

3.2.Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen gemal Planzeichnung festgesetzt.

4. Mindestbreite der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Bei Hausgruppen im WA1.2 muss die Breite der mittleren Grundstiicke jeweils mindestens 6,50 m
betragen.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im WA sind Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports), Stellplatze (gem. § 12 BauNVO), einschliel3-
lich Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen) mit untergeordneten technischen Ein-
richtungen, die der Tiefgarage dienen, und Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) innerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflache zulassig.

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind die in Abs. 1 genannten Anlagen nur in den
jeweils gekennzeichneten Flachen gemaR Planeintrag zulassig.

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die gekennzeichneten Flachen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Mischverkehrsflache/verkehrsberuhigter Bereich, Full- und Radweg, 6ffentlicher Parkplatz,
offentlicher Platz) gemaf Planeintrag ausgewiesen.

7. Flache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Fir die laut Planzeichnung gekennzeichneten Flachen wird eine Flache fiir Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung Elektrizitat festgelegt.

8. Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
8.1.Entwasserung der privaten Grundstiicke

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit die Flache nicht
versickerungsfahig hergestellt werden kann, in den Regenwasserkanal einzuleiten. Der oberflachige
Ablauf von Niederschlagswasser der gemaf Festsetzung Nr. 12.2 versickerungsfahig herzustellenden
Flachen kann ebenfalls in den Regenwasserkanal eingeleitet werden.

8.2.Entwasserung der 6&ffentlichen Verkehrsflachen

Das auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist, soweit die Flache nicht
versickerungsfahig hergestellt wird, der Regenwasserkanalisation zuzufihren.

8.3.Versickerungsbecken

Das gemal} Festsetzungen Nr. 8.1 und 8.2 nicht versickerte Niederschlagswasser wird iber die
Regenwasserkanalisation der Versickerungsmulde in der 6ffentlichen Grinflache (siehe Nr. 9)
zugefuhrt.

9. Griinflachen und Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche werden als 6ffentliche Griinflachen festgesetzt.

Die o6ffentliche Grinflache am sudlichen Rand des Geltungsbereiches wird mit der Zweckbestimmung
~opielplatz” festgesetzt. Die 6ffentliche Grinflache am westlichen Rand des Geltungsbereiches enthalt
eine Versickerungsmulde fiir Regenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB).

Auf die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Begriinung der 6ffentlichen Grinflachen (Nr. 12.1, 13.1
und 13.6) wird verwiesen.

10. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fur die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches bestehenden unterirdischen Gas- und
Telekommunikationsleitungen werden teilweise, sofern private Grundsticksflachen betroffen sind,
zugunsten der Betreiber Leitungsrechte festgesetzt.

Die im Bebauungsplan dargestellte Fliihrung dieser Leitungen kann Abweichungen gegeniber deren
tatsachlichen Bestand aufweisen. Die tatsachliche Lage und somit auch die Leitungsrechte ergeben
sich aus der Ortlichkeit.

11. Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An den Fassaden des geplanten Gebaudes sind aufgrund der Larmimmissionen, insbesondere
hervorgerufen durch den Stralenverkehr, gemaf § 9 BauGB fiir Rdume, die dem nicht nur
vorubergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zum Larmschutz zu
treffen.

Zum Schutz der Aufenthaltsrdume gegen Auf3enlarm ist nachzuweisen, dass die Anforderungen an
die Luftschallddmmung der AuRenbauteile gemaf Ziffer 7 und Tabelle 7 der DIN 4109 Teil 1
»Schallschutz im Hochbau - Mindestanforderungen®, Ausgabe Juli 2016, erflllt werden. Die
Ermittlung der mafgeblichen Aufenlarmpegel ist auf Grundlage der DIN 4109 Teil 2, Ausgabe Juli
2016 vorzunehmen. Gemaf DIN 4109 wird bei der Bestimmung des ,maf3geblichen
AuBenlarmpegels” der Beurteilungspegel fir die Nacht herangezogen. Die erforderlichen
Larmpegelbereiche sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Von den vorstehenden Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn eine kinftige Fassung der
DIN 4109 andere glnstigere Anforderungen stellt.

Des Weiteren ist fir in der Nacht zum Schlafen genutzte Raume im Larmpegelbereich Il der Einbau
schallgedammter Liftungseinrichtungen erforderlich.

12. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
12.1 Offentlicher Spielplatz

Auf den ,Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft” sind auf mindestens 80% der Flache geschlossene standortheimische
Gehodlzpflanzungen mit mindestens 1 Strauch pro m? Pflanzflache gemaR Pflanzliste Il anzulegen,
zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Straucher sind in der
Mindestqualitat von 3 x verpflanzt, in Gruppen von 3 bis 5 Stlick der gleichen Art zu pflanzen, zu
pflegen und zu unterhalten.

12.2 Private Stellplatze, Zufahrten und Wegeflachen

Private Stellplatze, Zufahrten und untergeordnete Wegeflachen sind wasserdurchlassig (z. B. mit
Rasengittersteinen, wasserdurchlassigem Betonstein, wassergebundener Decke) herzustellen.

13. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstige Bepflanzungen (§ 1a BauGB,
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

13.1 Offentlicher Spielplatz

Auf dem Spielplatz-Grundstiick sind 4 standortheimische Laubbdume 1. oder 2. Ordnung geman
Pflanzliste 1l (Qualitat: Hochstamm, StU 18/20, 3x v.) oder 4 Obstbdume (Qualitat: Hochstamm, StU
18/20, 3x v.), nach den FLL-Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen zu pflanzen, zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

13.2 Mindestbegrinung der privaten Grundstlcke

Die nicht bebauten Grundstiicksflachen der bebaubaren Grundstlicke sind zu begriinen und zu
mindestens 10% der Grundstiicksflache naturnah mit standortheimischen Gehdlzen gemaf
Pflanzliste 11l der Hinweise anzulegen. Pro m2ist dort 1 Strauch der Mindestpflanzqualitat von 60-100
cm, 2x v., zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Straucher sind in Abhangigkeit von der Grundstlicksgroflie, vorzugsweise entlang der
rickwartigen Grundstlicksgrenzen, zu pflanzen:

- auf Grundstlcken bis zu 200 m? 20 Straucher
- auf Grundstticken bis zu 300 m? 30 Straucher
- auf Grundstlcken bis zu 400 m? 40 Straucher
- auf Grundstiicken bis zu 500 m? 50 Straucher
- auf Grundstticken tiber 500 m? 60 Straucher.

Zusatzlich ist in Abhangigkeit von der GrundstiicksgréRe auf den privaten Grundstiicken ein
standortheimischer Laubbaum 2. Ordnung gemaf Pflanzliste Il (Qualitat: Hochstamm, StU 18/20, 3x
v.) oder ein Obstbaum (Qualitét: Hochstamm, StU 12/14, 3x v.), nach den FLL-Gitebestimmungen
fur Baumschulpflanzen zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen:

- auf Grundstlicken bis zu 250 m? ein Baum
- auf Grundstlicken tber 250 m? bis 500 m? zwei Baume
- auf Grundstticken Giber 500 m? drei Baume.

13.3 Stellplatzeingriinung

Im Bereich der Stellplatze auf den privaten Grundstiicken ist fur je 5 Stellplatze 1 Laubbaum 2.
Ordnung zu pflanzen. Werden insgesamt mehr als 2 aber weniger als 5 Stellplatze angelegt, sind
diese ebenfalls durch Anpflanzung eines Laubbaumes 2. Ordnung zu begriinen.

Die anzupflanzenden Laubbdume sind mit Stammumfang von mindestens 20-25 cm, mind. 4 x
verpflanzt, nach den FLL-Gultebestimmungen fiir Baumschulpflanzen gemaf Pflanzliste | zu
pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Bereich der Stellplatze
muss eine Standortoptimierung durch den Einbau eines verdichtungsfahigen Wurzelsubstrates mit
mindestens 12 m? pro Baum erfolgen. Nicht im Bereich der Stellplatze pflanzbare Bdume sind an
anderer Stelle auf dem Grundstlick zusatzlich zur Mindestbegriinung nachzuweisen.

13.4 Offentliche Verkehrsflachen

Die o6ffentlichen Verkehrsflachen sind gemaf Planzeichnung mit 7 Laubbdumen 2. Ordnung zu
bepflanzen. Die anzupflanzenden Laubbdume sind mit Stammumfang von mindestens 20-25 cm,
mind. 4 x verpflanzt, nach den FLL-Gltebestimmungen fiir Baumschulpflanzen gemaf Pflanzliste |
zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Bereich der
Stellplatze und Fahrbahnen muss eine Standortoptimierung durch den Einbau eines
verdichtungsfahigen Wurzelsubstrates mit mindestens 12 m? pro Baum erfolgen.

13.5 Begrunung von Dachern und Tiefgaragen

Dacher mit einer Neigung bis 10° und nicht in das Haus integrierte Garagen sind gemaf den
Richtlinien der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau) extensiv mit
einem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu begriinen und dauerhaft begriint zu erhalten. Dies
gilt nicht fir Dachgauben.

Ausnahmen werden flr die Dachflachen zugelassen, die fur die Errichtung von Solaranlagen bendtigt
werden. Freisitze/Dachterrassen sind bis zu einem Anteil von maximal 30 % der Gesamtdachflache
zulassig.

Tiefgaragen(-teile) sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, intensiv mit einem Substrataufbau von
mindestens 40 cm zu Uberdecken und géartnerisch anzulegen.

13.6 Offentliche Griinfliche mit Versickerungsbecken

Das geplante Versickerungsbecken ist mit einer artenreichen, standortgerechten Wiesensaat-
gutmischung einzusaen und als extensive Wiesenflache (max. 2 Mahdtermine pro Jahr) zu pflegen.
Das Mahgut ist zu entfernen.

Auf der das Versickerungsbecken umgebenden 6ffentlichen Grinflache sind 12 standortheimische
Laubbdume 1. oder 2. Ordnung gemaR Pflanzliste Il (Qualitdt: Hochstamm, StU 20/25, 4x v.) oder 12
Obstbaume (Qualitat: Hochstamm, StU 18/20, 3x v.), nach den FLL-Gutebestimmungen fiir
Baumschulpflanzen zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

13.7 Zeitliche Vorgaben

Die Vegetationsflachen und die Mindestbegriinung auf den privaten Grundstiicken sind spatestens
ein Jahr nach Bezug des Gebaudes herzustellen.

14. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die Vegetation des bestehenden verwilderten Gartens ist zu erhalten. Standortheimische Gehdlze
sind bei Abgang durch Gehdlze gemaR Pflanzliste Ill, abgangige Obstbaume durch
Obstbaumhochstamme, zu ersetzen und zu pflegen. Durch abschnittsweise durchzufihrende
Pflege-/Rickschnitte, alle 10-15 Jahre, ist ein Durchwachsen zu verhindern.

B. Hinweise

Pflanzlisten
Pflanzliste |: Baume 2. Ordnung fiir den Straflenraum und Stellplatzflachen, mind. STU 20-25, 4xv:

-—

Botanischer Name Deutscher Name Wuchsklasse

Acer platanoides 'Allershausen’ Spitzahorn 2. Ordnung
Acer platanoides 'Cleveland' 2. Ordnung
Acer platanoides 'Columnare’ 2. Ordnung
Alnus x spaethii Purpurerle 2. Ordnung
Carpinus betulus 'Frans Fontaine' Saulen-Hainbuche 2. Ordnung
Quercus robur 'Fastigiata' Stielsauleneiche 2. Ordnung
Tilia cordata 'Erecta’ Winterlinde 2. Ordnung
Tilia cordata 'Greenspire' 2. Ordnung
Tilia cordata 'Rancho’ 2. Ordnung
Tilia cordata 'Roelvo'Winterlinde 2. Ordnung
Ulmus-Hybride 'Columella’ Saulen-Ulme 2. Ordnung

Pflanzliste |l: standortheimische Baume 1./2. Ordnung, mind. STU 18-20, 3xv:
Deutscher Name

Botanischer Name Wuchsklasse

Acer campestre Feldahorn 2. Ordnung
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 1. Ordnung
Carpinus betulus Hainbuche 2. Ordnung
Castanea sativa Ess-Kastanie 1. Ordnung
Fagus sylvatica Rot-Buche 1. Ordnung
Prunus avium Vogel-Kirsche 2. Ordnung
Prunus padus Trauben-Kirsche 2. Ordnung
Quercus petraea Trauben-Eiche 1. Ordnung
Quercus robur Stiel-Eiche 1. Ordnung
Salix alba Silber-Weide 1. Ordnung
Sorbus aucuparia Eberesche 2. Ordnung
Tilia cordata Winter-Linde 1. Ordnung

Pflanzliste Ill: standortheimische Straucher, mind. 3xv:

Botanischer Name Deutscher Name

Berberis vulgaris Gewohnliche Berberitze
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn

Crataegus monogyna Eingriffliger Weif3dorn

Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Silber-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

2. Bodenschutz (§ 4 Abs. 1 u. 3 BodSchG)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes (BodSchG), insbesondere § 4,
wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum
Schutz des Bodens.

Der Erdaushub soll, soweit moglich, auf der Baustelle zur Auffiillung und Gelandegestaltung verwertet
werden. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen, sowie wesentlicher
anderer Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten.

3. Bodenverunreinigungen

Sollten bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffalligkeiten
bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist die Bodenschutzbehodrde des
Rhein-Neckar-Kreises unverziglich zu verstandigen.

4. Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass in Teilen dieses Bebauungsplans das Vorhandensein von
Kampfmitteln nicht auszuschlieRen ist. Die Suche nach und die Bergung von Kampfmitteln haben
Grundstickseigentimer selbst zu veranlassen, sofern keine Bestatigung zur Kampfmittelfreiheit
vorliegt. Hierzu sind entsprechende Informationen beim Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Baden-Wirttemberg einzuholen.

5. Denkmalschutz

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte
archaologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese der zustandigen
Denkmalschutzbehérde umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der
Fundanzeige unberuhrt zu lassen, wenn nicht eine Verklrzung der Frist mit der zusténdigen
Denkmalschutzbehérde vereinbart wird (§ 20 DSchG i. V. m. § 27 DSchG).

6. Schutz unterirdischer Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Schutzzonen der Leitungstrassen und Hausanschlussleitungen und die
Vorschriften der Versorgungstrager zu beachten. Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dass die
Versorgungsleitungen nicht gefahrdet werden. Bauwerke sind so zu griinden, dass mit einer
Gefahrdung unterirdischer Leitungen nicht zu rechnen ist.

7. Rechtstaatliche Anforderungen an die Verkiindung von Rechtsnormen

Die fir die Festsetzungen relevanten, nicht 6ffentlich zuganglichen technischen Regelwerke (hier die
konkreten, in den Festsetzungen aufgefiihrten Regelwerke, die nicht verkiindet werden: z.B. DIN
4109) kénnen im Rathaus der Gemeinde Plankstadt, Bauamt, Schwetzinger Str. 28, zu den
Sprechzeiten montags bis freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und donnerstags von 13.30 Uhr bis
18.00 Uhr eingesehen werden.

C.Nachrichtliche Ubernahme

Mischwasserkanal

Der bestehende Mischwasserkanal (DN 1100) bleibt in der HaupterschlieBungsachse als
Bestandskanal verlegt erhalten.

Gashochdruckleitung
Im Plangebiet verlauft eine Gashochdruckleitung der Stadtwerke Schwetzingen.

Der Schutzbereich von 2,50 m rechts und links der Leitungsachse ist von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung in Form von Baumen oder Strauchern frei zu halten. Die ,Anweisung zum Schutz
unterirdischer Leitungen der SWS (Leitungsschutzanweisung)® (aktueller Stand: 28.11.2011) ist zu
beachten.

Telekommunikationsanlagen
Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.

Bei der Bauausfiihrung sind die Telekommunikationsanlagen zu sichern, die Kabelschutzanweisung
der Telekom und das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der
Forschungsgesellschaft fir Stral’en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, sind zu beachten.

Satzung uber ortliche Bauvorschriften geman § 74
Landesbauordnung (LBO)

§1 Geltungsbereich

Der raumliche Gestaltungsbereich der Satzung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Die Satzung gilt bei Vorhaben, die eine Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung baulicher
Anlagen entsprechend zum Inhalt haben.

§2 Bestandteile der Satzung
Die Ortlichen Bauvorschriften gemaR §§ 3 bis 9 sind Bestandteil dieser Satzung.

§3 Dachform, Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
(1) In WA1 und WAS sind folgende Dachformen zulassig:
- Satteldacher, Zelt- und Walmdéacher: bis max. 40° Dachneigung,
- Pultdacher: bis max. 15° Dachneigung,
- Flachdéacher: bis max. 10° Dachneigung.
In WA2 sind nur Flachdacher und flach geneigte Pultdacher bis 15° Dachneigung zuldssig.
(2) Als Materialien fur Dacheindeckungen sind zugelassen:

Ton- oder Betonziegel in roten, braunen und grauen nicht glanzenden Farben (ziegel- und naturrot,
rotbraun und lehmfarbig, grau, anthrazit), Grindacher, beschichtete Metalle in grauen Farbténen.

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte oder in ahnlicher Weise behandelte
Metalldacheindeckungen sind nicht zulassig. Gleiches gilt flr die Fallrohre.

Photovoltaik- und Solaranlagen sind auf den Dachflachen zulassig.

(3) Zur Belichtung des Dachraumes sind Gauben mit Sattel-, Walm- oder Schleppdach zulassig. Die
Einzelgauben und Dachflachenfenster durfen in ihrer Gesamtheit die Breite von 50 % der
zugeordneten Trauflange nicht Uberschreiten. Alle Dachaufbauten einer Seite eines Daches durfen
dabei eine Gesamtlange von 5,0 m nicht tberschreiten (s. Abb. Festlegungen Dachgauben).

Dachaufbauten (Gauben) missen einen seitlichen Abstand von mindestens 1,5 m vom Ortgang
(Schnittkante Dachhaut mit der AuBenwand) einhalten. Von Traufe (Schnittkante
AuRenwand/Dachhaut) und First sind Dachaufbauten mindestens 0,5 m abzurlicken.

Die Gaubentraufh6he (gemessen von der Unterkante Gaube - Schnittpunkt Dachhaut Hauptdach mit
Vorderkante Gaube bis zum Schnittpunkt Dachhaut der Gaube mit der Aufienwand der Gaube) wird
auf max. 1,75 m festgesetzt.

Die Anforderungen beziiglich des Brandschutzes aus den einschlagigen Bauvorschriften sind zu
beachten.
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Abbildung: Festlegungen Dachgauben.

§4 Stellplitze, Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO, § 37 Abs. 1 und § 74 Abs. 2 Nr. 1 LBO)

(1) Es wird eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen mit mehr als 45 m? Wohnflache auf
2 Stellplatze pro Wohnung festgelegt. Bei Wohnungen bis einschlieRlich 45 m? Wohnflache ist ein
Stellplatz gemaR § 37 LBO nachzuweisen.

(2) Offentliche Stellplatze sowie Stellplatze und Zufahrten auf den privaten Grundstiicken sind
wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Feinschotter,
versickerungsfahiges Pflaster oder vergleichbare Materialien). Auch der Unterbau muss
wasserdurchlassig angelegt werden.

(3) Vor Stellplatzen, Zufahrten und Hofflachen auf den privaten Grundstlicken, die direkt an die 6ffentliche
Verkehrsflache anschlielRen, sind Entwasserungsrinnen mit Anschluss an den Regenwasserkanal
vorzusehen, um den Abfluss auf 6ffentliche Verkehrsflachen zu verhindern.

§5 Boschungen, Stiitzbauwerke (§ 74 Abs. 2 Nr. 3 LBO)

Zur Herstellung des StraBenkdrpers, seiner Einfassungen sowie von Beleuchtungsanlagen sind in den
an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken Béschungen, Bankette und unterirdische
Stutzbauwerke entlang der Grundstlicksgrenze zu dulden.

§6 Einfriedungen (§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind bis zu einer Héhe von maximal 1,20 m -
gemessen ab Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache - und nur mit Hinterpflanzung (siehe
Pflanzliste Ill) zulassig.

Entlang der sonstigen riickwartigen und seitlichen Grundstlicksgrenzen sind nur offene Einfriedungen
(z. B. Maschendrahtzaun, Stabmattenzaun) zuldssig. Geschlossene Einfriedungen (z. B. Mauern) sind
nicht zuléssig.

§7 Sichtschutzblenden (§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)

Sichtschutzblenden als seitliche Abschirmung des Freibereichs gegeniiber dem Nachbargrundstiick
bzw. gegenuber o6ffentlichen Verkehrsflachen und FuBwegen sind - gemessen ab
GebaudeaulRenkante und in der Flucht der Gebaudeaulenkante - in der Tiefe der Terrasse und mit
einer maximalen Héhe von 2,00 m zulassig.

§8 Ordnungswidrigkeit (§ 75 Abs. 3 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
Gestaltungsvorschriften in §§ 3 bis 7 zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 75 Abs.
4 L BO mit einer GeldbuRRe bis zu 100.000 € geahndet werden.

§9 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Verfahrensvermerke
Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde beschlossen am 21.11.2016
(§ 2 (1) BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 01.12.2016
Friihzeitige Beteiligung der Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortsiiblich bekannt gemacht am 03.08.2017
Offentlichkeit
(§ 3 (1) BauGB) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 10.08.2017 bis 07.09.2017

Friihzeitige Beteiligung der
Behodrden
(§4 (1) BauGB)

Offentliche Auslegung des
Entwurfes
(§ 3 (2) BauGB)

Beteiligung der Behoérden
(§ 4 (2) BauGB)

Satzung

(§ 10 (1) BauGB,
§ 1 (7) BauGB, § 4 GemO)

Genehmigung
(§ 10 (2) BauGB)

Inkrafttreten
(§ 10 (3) BauGB, § 4 GemO)

Ausfertigung

Die Behdrden wurden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben

vom 10.08.2017

Dem Entwurf des Bebauungsplans wurde zugestimmt und dessen o6ffentliche

Auslegung beschlossen

am 18.12.2017

Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 11.01.2018

Die o6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit

Die Behdrden wurden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben

vom 19.01.2018 bis 19.02.2018

vom 18.01.2018

Die fristgemaR vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Behérden
wurden durch den Gemeinderat gepriift und behandelt (Abwagung) am 23.04.2018

Der Bebauungsplan wurde als Satzung beschlossen

Plankstadt, den .........ccccccoeevvvveeennn.

gez. Nils Drescher
Birgermeister

Die Genehmigung wurde erteilt

Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht am

Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Plankstadt, den ..........c.ccceevvvvenennn.

gez. Nils Drescher

Bulrgermeister

am 23.04.2018

Planbearbeitung

MVV Regioplan

MVV Regioplan GmbH
BesselstralRe 14/16

68219 Mannheim
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Fax. 06 21 /876 75 -99
E-mail: info@mvv-regioplan.de

Dr. Alexander Kuhn
Planverfasser
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