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Plankstadr
Leben in der Mitte
Blrgermeisteramt Plankstadt Datum: 06.06.2017
Sitzungsvorlage
Gremium: Gemeinderat TOP-Nr.: 2
Sitzung am 19.06.2017 offentlich

Sachbearbeiter/in: Michael Thate, Tel. 06202/2006-12, E-Mail: michael.thate@plankstadt.de

Sachstandshericht der Anschlussunterbringung in Plankstadt
Stand: Juni 2017

Sachverhalt:

Die Gemeinde Plankstadt hat die Aufgabe im Jahr 2017 insgesamt 121 Fliichtlinge unterzubringen.

Bis Dato wurden 46 Personen aufgenommen. Sie wohnen aktuell in der Gemeinschaftsunterbringung im
Neubau 10a und 10b und in weiteren dezentralen Gemeindewohnungen. Nach aktuellem Stand hat die
Gemeinde noch verfligharen Wohnraum fiir insgesamt 65 Personen. Das bedeutet es gibt bis Jahresende ein
derzeitiges Defizit fiir rund 10 Personen. Das Kontingent fiir die Anschlussunterbringung in Plankstadt fiir
das Jahr 2018 wird voraussichtlich ca. 60 weitere Personen umfassen. Zudem ist mit Familiennachzug zu
rechnen.

Um das aktuelle und zukiinftige Wohnungsdefizit zu beheben, verfolgt die Gemeinde mehrere
Losungsansatze. Aktuell wird geprift, inwieweit beispielsweise durch Umlegungen im vorhandenen
Wohnungsbestand der Gemeinde, neue Unterbringungsmaoglichkeiten entstehen kdnnen. Daneben wird
stetig die weitere Anmietung von Wohnungen durch die Gemeinde auf dem privaten Wohnungsmarkt
versucht. Mit Nachdruck wird auch an der Planung fir die Errichtung neuer Gemeindewohnungen
gearbeitet. Hier hat der Gemeinderat bereits Mittel in Hohe von 1,8 Mio. Euro (0,3 Mio. Euro 2017 und 1,5
Mio. Euro 2018) bereitgestellt.

Die Integrationsheauftragte der Gemeinde Plankstadt, Frau Scharei, wird in der Sitzung anwesend sein und
den aktuellen Sachstandbericht zur Situation der Unterbringung und zu den Integrationsbemiihungen
vortragen.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme.

Anlagen:
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Plankstadr
Leben in der Mitte
Blrgermeisteramt Plankstadt Datum: 01.06.2017
Sitzungsvorlage
Gremium: Gemeinderat TOP-Nr.: 3
Sitzung am 19.06.2017 offentlich

Sachbearbeiter: Franz Boxheimer Tel. 06202/2006-60, E-Mail: franz.boxheimer@plankstadt.de

Humboldtschule Umbau zur Ganztagesschule
- Vergabe der Lieferung und Montage einer Kompakt-Liiftungsanlage

Sachverhalt:

Zur Be- und Entliiftung der Ausgabekiiche in der Mensa ist der Einbau einer Liiftungsanlage notwendig.

Zur Montage kommt ein Gerat mit Warmertickgewinnung, das in der abgehangten Decke montiert wird und
Uber ein Kanalnetz die Kiichendiinste abzieht und Frischluft zufiihrt.

3 Firmen wurden zur Abgabe eines Angebots aufgefordert. Die Angebote wurden vom Architekturbiiro Roth
geprift.

Die Angebotssummen der Bieter konnen dem Vergabevorschlag entnommen werden.

Fa. Maier Luftungs- und Verfahrenstechnik aus Hockenheim hat mit 32.016,95 EUR das annehmbarste
Angebot abgegeben. Fa. Maier ist dem Architekturbiiro als leistungsfahig und zuverlassig bekannt. Auf den
Vergabevorschlag vom 31.05.2017 wird verwiesen. Aus Sicht der Verwaltung steht einer Auftragserteilung
nichts im Wege.

In der Kostenberechnung des Architekturbiiros ist ein Ansatz in Hohe von 44.000 EUR gebildet.

Die Vergabeunterlagen sind im Beratungszimmer aufgelegt.

Beschlussvorschlag:

Der Auftrag zur Lieferung und Montage einer Kompakt-Liiftungsanlage in der Ausgabekiiche der Schulmensa
wird an Fa. Maier Liiftungs- und Verfahrenstechnik aus Hockenheim zum Angebotspreis in Hohe von

32.016,95 EUR erteilt.

- Datum: 02.06.2017
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Plankstadr
Leben in der Mitte
Blrgermeisteramt Plankstadt
Sitzungsvorlage
Gremium: Gemeinderat TOP-Nr.: 4
Sitzung am 19.06.2017 offentlich

Sachbearbeiter/in: Ursula Leitz, Tel. 06202/2006-63, E-Mail: ursula.leitz@plankstadt.de

Betreff:
Baulandentwicklung ‘Antoniusquartier' - Privatwegegrundstiick Rosental - West

Sachverhalt:

Der Tagesordnungspunkt , Erwerb des Privatwegegrundstiicks im Rosental” aus der Gemeinderatssitzung am
24.04.2017 wurde zur Klarung weiterer Fragen in den zustandigen Ausschuss verwiesen. In der Sitzung des
Ausschusses flir Umwelt-, Technik- und Bauangelegenheiten am 11.05.2017 wurde von den
Ausschussmitgliedern signalisiert, dass sie zur Verbesserung der Miillentsorgungsprobleme im Rosental —
West folgender Verfahrensweise zustimmen konnten:

e Der Privatweg verbleibt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Siedlung”. Er wird nicht in das
Umlegungs- und Bebauungsplangebiet ,Antoniusquartier” einbezogen und auch nicht als
ErschlieBungsstraBe ausgebaut, um keine ErschlieBungsbeitragspflicht nach dem Baugesetzbuch zu
erzeugen. Einer ErschlieBung steht zudem der giiltige Bebauungsplan ,Siedlung” entgegen, die den
riickwartigen Bereich der Anliegergrundstiicke als private Griinflache ausweist.

e Der Weg soll zusammen mit einem im Gebiet ,Antoniusquartier” liegenden 2,50 m breiten
offentlichen Streifen so ausgebaut werden, dass er von Miillfahrzeugen befahren werden kann.

e Die Gemeinde akzeptiert die Befahrung des Bedarfsweges durch die Anlieger (z.B. zur
Griinschnittabfuhr oder Holzanlieferung) - nicht aber das Parken auf diesem Weg.

Am 22.03.2017 hat die Verwaltung ein Schreiben an alle Eigentimer gerichtet, den Privatweg zum
Quadratmeterpreis von 150 EUR zu erwerben und dort einen erschlieBungsbeitragsfreien Bedarfsweg zu
bauen, der die Miillentsorgungsprobleme lost. Alle Wegeeigentiimer haben ihre Verkaufsbereitschaft
signalisiert.

Seitens des Gemeinderates wurde in der Sitzung am 24.04.2017 fiir eine Entscheidung unter anderem die
Kosten fiir die erforderliche bauliche Ausgestaltung des Weges nachgefragt, die zusatzlich zu den Kosten des
Grunderwerbs i.H.v. 76.200 Euro aufzuwenden sind. Diese belaufen sich nach Aussage der MVV Regioplan
GmbH auf rund 80.000 Euro. Mit der VONOVIA GmbH als Eigentiimerin von 21/26 Miteigentumsanteilen an
dem 508 m2 groBen Privatwegegrundstiick konnte zwischenzeitlich durch die Verwaltung eine
Kaufpreisreduzierung um 30 EUR / m2 vereinbart werden. Unter Berlicksichtigung dieses
Verhandlungsergebnisses betragen die Kosten fiir die MaBnahme daher insgesamt voraussichtlich rund
145.000 Euro.

Mit Schreiben vom 17.05.2017 wurden die fiinf weiteren Eigentiimer des Wegegrundstlicks iiber das Ergebnis
der Ausschusssitzung informiert und gefragt, ob sie ihre Zusage vom 03.04.2017 zum Verkauf ihres
Wegeanteils an die Gemeinde auch zu einem reduzierten Kaufpreis aufrechterhalten werden. Ein
Miteigentiimer des Weges hat angeboten, seinen Weganteil zu verauBern, jedoch die Kaufpreisreduzierung
abgelehnt. Drei Miteigentiimer haben sich nicht direkt geduBert. Vom fiinften Miteigentimer erhielt die
Verwaltung eine E-Mail, in dem Unverstandnis von Seiten vieler Anwohner dariiber geauBert wurde, dass auf
den Privatgrundstiicken kein dauerhaftes Parkrecht eingerdaumt werden soll. Die Frage zum reduzierten
Kaufpreis wurde nicht beantwortet.
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Die Verwaltung hat dieses Schreiben so interpretiert, dass der Verkauf des Privatwegeanteils an die Gemeinde
fir die Eigentiimer nicht in Betracht kommt, wenn kein Fahr-, Park- und sogar Baurecht eingeraumt wird.

Auch der in der Schwetzinger Zeitung am 07.06.2017 erschienene Artikel macht deutlich, dass die oder
zumindest einige Anwohner eine riickwartige ErschlieBung ihrer Grundstiicke mit dortiger Parkberechtigung
winschen. Der Verwaltung ist auch bekannt, dass einige Anwohner eine riickwartige Wohnbebauung
wiinschen.

Von einer schriftlichen Umfrage im Januar und sehr gut besuchten Informationsveranstaltung im Februar, zu
der alle Anwohner und Gemeinderate eingeladen waren, ist der Verwaltung aber bekannt, dass nicht alle
Grundstiickseigentiimer im Rosental 7 — 53 bereit sind, ErschlieBungskosten (entweder als Flachenbeitrag
durch Abtretung eines Grundstlicksstreifens oder als Geldbeitrag) zu tragen. Abgesehen davon, dass auch
nicht alle Eigentiimer in der Lage waren, ErschlieBungsbeitrdge zu zahlen, bendtigen die Bewohner der 8
Reihenendhauser im Rosental 7- 53 keine riickwartige ErschlieBung ihres Grundstiicks, weil diese seitliche
Zugangsmaglichkeiten haben. Auch bei der vergleichbaren Bebauung ,Im Blumenhof” wurde seitens des
Bebauungsplans , Siedlung” keine riickwartige ErschlieBung der SchubertstralBe vorgesehen.

Da das ErschlieBungsbeitragsrecht von allen Eigentiimern einen Beitrag verlangt, kommt der Bau einer
offentlich-rechtlichen ErschlieBungsstraBe westlich des Rosentals 7 — 53 nicht in Betracht. Zudem widerspricht
dies den Festsetzungen des giiltigen Bebauungsplans Siedlung.

Um mit dem Bebauungsplan- und Umlegungsverfahren zur dringend notwendigen Wohnraumschaffung
voranzukommen, hat die Verwaltung zusammen mit dem ErschlieBungstrager — der MVV Regioplan GmbH
eine weitere Alternativplanung zu dem Bedarfsweg fiir die Verbesserung der Millentsorgung entwickelt:

An das Privatwegegrundstiick sollen im neuen Wohnquartier die privaten Hausgarten von Doppelhausern
anstelle der bisher geplanten Hausgruppen angrenzen. Ein Bedarfsweg beispielsweise zur Entsorgung von
Gartenabfallen ist bei Doppelhdusern mit ihren seitlichen Abstandsflachen nicht notwendig. Von der die
Doppelhauser erschlieBenden StraBe aus sollen drei ca. 1,50 m breite 6ffentliche FuBwege in Richtung
Rosental - Privatweg eingeplant werden. Uber diese FuBwege kénnen dann die Bewohner des Rosental 7 —
53 ihre Miilltonnen zu der neuen ErschlieBungsstraBe ziehen und dort zur Entleerung bereitstellen.

In heutiger Sitzung soll nun iiber das weitere Vorgehen entschieden werden.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeinde bietet den Eigentiimern des Privatwegegrundstiicks Flst.Nr. 4653, Rosental 7-53 den Kauf unter
folgenden Bedingungen nochmals an:

Der Privatweg verbleibt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Siedlung”. Er wird nicht in das Umlegungs-
und Bebauungsplangebiet , Antoniusquartier” einbezogen und auch nicht als ErschlieBungsstral3e ausgebaut.
Der Weg wird zusammen mit einem im Gebiet , Antoniusquartier” liegenden 2,50 m breiten 6ffentlichen Streifen
so zu einem Bedarfsweg ausgebaut, dass er von Miillfahrzeugen und Anliegerfahrzeugen befahren werden
kann. Im riickwartigen Bereich der privaten Grundstiicke im Rosental 7 — 53 wird kein Recht zum Abstellen von
Fahrzeugen und kein Baurecht eingeraumt, um keine ErschlieBungsbeitragspflicht auszuldsen und den
bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans Siedlung nicht zu widersprechen.

Sollten die Eigentiimer nicht bereit sein, unter diesen Bedingungen ihren Wegeanteil an die Gemeinde zu
verauBern, nimmt die Gemeinde von dem Erwerb des Privatwegegrundstiicks Abstand und beauftragt den
ErschlieBungstrager mit der Umplanung des Stadtebaulichen Entwurfs ,Antoniusquartier” - im &stlichen
Bereich - ohne Bedarfsweg, mit Doppelhdusern und fuBlaufigen Wegeverbindungen zum Rosental —
Privatweg.
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Datum: 06.06.2017

Burgermeisteramt Plankstadt
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Plankstadr
Leben in der Mitte
Sitzungsvorlage
Gremium: Gemeinderat TOP-Nr.: 5
Sitzung am 19.06.2017 offentlich

Sachbearbeiter/in: Ursula Leitz, Tel. 06202/2006-63, E-Mail: ursula.leitz@plankstadt.de

Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage auf dem Grundstiick
FIst.Nr. 325/2, Ladenburger Str. 13

Sachverhalt:

Beantragt wird die Errichtung eines unterkellerten, zweigeschossigen Einfamilienwohnhauses mit Satteldach
und Gauben (straBenseitig 2 Satteldachgauben, gartenseitig 1 Schleppdachgaube). AuBerdem ist die
Errichtung einer Grenzgarage geplant.

Das Grundsttick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ohne Bebauungsplan.

Das Bauvorhaben fiigt sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, nach der Bauweise und nach der
Grundstiicksflache, die Giberbaut werden soll, in die Umgebungsbebauung ein.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Mit der Neubebauung wird eine Baullicke in der Ladenburger StraBBe geschlossen.

Nachbareinwendungen wurden nicht vorgetragen bzw. es liegen Zustimmungserklarungen von 2 der 3
angrenzenden Eigentiimer vor.

Die bauordnungsrechtliche Priifung erfolgt durch das Baurechtsamt.
Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage auf dem Grundstiick Flst.Nr. 325/2,
Ladenburger Str. 13 wird gemal3 §§ 34, 36 BauGB erteilt.



